Projekt uzasadnienia na etapie ponownego wylozenia projektu planu wraz z uzasadnieniem
| prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
— stan na czerwiec 2017 r.
Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........ zdnia .ceceevecnnnnn 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Osjakow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Osjakow
uchwatg Nr XXX1/159/2013 Rady Gminy w Osjakowie z dnia 29 kwietnia 2013 roku oraz uchwatg
Nr XLV/252/2014 Rady Gminy w Osjakowie z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXX1/159/2013 Rady Gminy w Osjakowie z dnia 29 kwietnia 2013 r. przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osjakow. Uchwalg Nr XLV/252/2014
Rady Gminy w Osjakowie z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osjakow
dokonano zmiany granic obszaru objetego sporzadzeniem planu okreslonych na zataczniku
graficznym do uchwaty Nr XXXI1/159/2013 Rady Gminy w Osjakowie z dnia 29 kwietnia 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osjakow.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 z p6zn. zm.). Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 134, poz. 1587).

W zwiazku z podj¢ciem przez Rade Gminy w Osjakowie uchwaty Nr XXX1/159/2013 z dnia
29 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osjakéow Wojt Gminy Osjakoéw w dniu 21 pazdziernika 2013 r. oglosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy w Osjakowie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (. Dz. U.
z 2013 1., poz. 1235 z p6ézn. zm.) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania
na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane
na piSmie w terminie do dnia 30 listopada 2013 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Osjakowie,
ul. Targowa 26, 98-320 Osjakéw oraz za pomoca S$rodkow komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres e-mail:
sekretariat@osjakow.bip.net.pl. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy w Osjakowie
W wyznaczonym terminie wptyneto 135 wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz 1 wniosek
do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Po wyznaczonym terminie wplyneto 13 wnioskow
do projektu planu miejscowego.

W zwiagzku z podjeciem przez Rade Gminy w Osjakowie uchwaty Nr XL.V/252/2014 z dnia
18 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osjakow Wojt Gminy Osjakéw ponownie w dniu
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27 czerwca 2014 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Osjakowie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane na pismie w terminie do dnia 31
lipca 2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Osjakowie, ul. Targowa 26, 98-320 Osjakow oraz za
pomoca s$rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres e-mail: sekretariat@osjakow.bip.net.pl. W odpowiedzi na ogloszenie do
Urzgdu Gminy w Osjakowie w wyznaczonym terminie wptynety 53 wnioski do projektu planu
miejscowego oraz 1 wniosek do prognozy oddziatywania na srodowisko. Po wyznaczonym terminie
wptyneto 7 wnioskow do projektu planu miejscowego.

Wojt Gminy Osjakow zarzadzeniem Nr 97/2016 z dnia 24 lutego 2016 r. rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu miejscowego planu oraz do prognozy oddziatywania na Srodowisko, za gléwne
kryterium przyjmujac zgodno$¢ wnioskowanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osjakow. Projektowane przeznaczenie terendw
ksztaltowano w sposob racjonalny, stanowigcy kontynuacje zabudowy istniejacej na dziatce lub
w sgsiedztwie, mozliwie w jak najmniejszym stopniu ingerujacy w prawo wilasnosci. W obszarze
planu przeznaczono dziatki prywatne na cele publiczne. Ingerencja w interesy prywatne w zakresie
przeznaczenia czesci dzialek na cele publiczne zwigzane z budowsa drég publicznych ograniczona jest
do niezbednego minimum pozwalajacego na realizacje drog w zgodzie z wymogami przepiséw prawa.
Kilka dziatek prywatnych przeznaczono pod realizacj¢ przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ inwestycji zadan wtasnych Gminy.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia 27 stycznia 2017 r.
Wojt oglosit w prasie oraz poprzez ogtoszenie lub obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Osjakow o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt
poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planéw oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 24 marca 2017 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planow rozwigzaniami zaplanowanej

na dzien 27 lutego 2017 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 27 lutego 2017 r. udziat wzi¢li pracownicy Urzedu
Gminy, w tym Wojt Gminy, dwojka projektantow Planu oraz zainteresowani mieszkancy. Poruszane
tematy dotyczyly zagadnien z zakresu uktadu komunikacyjnego przeznaczen terenéw oraz planowane;j
elektrowni wodnej w obr. Osjakow.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 24 marca 2017 r. na pisSmie bezposrednio
lub listownie do Urzedu Gminy w Osjakowie, ul. Targowa 26, 98-320 Osjakéow, oraz za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej. W przewidzianym okresie, tj. w dniach od 6 lutego 2017 r. do
24 marca 2017 r. do Urzedu Gminy wptyneto 21 uwag, ktore dotyczyly rozwigzan z zakresu uktadu
komunikacyjnego, zmiany przeznaczenia terenow, w tym zmiany zasiggu wyznaczonych terenow
i mozliwosci rozszerzenia zakresu przeznaczenia o ustugi dla wskazanych terenow, korekty zapiséw
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prognozy oddzialtywania na $rodowisko odnos$nie leja depresyjnego, planowanego progu wodnego
W Raduczycach (uwaga niedotyczaca ustalen przedmiotowego projektu Planu).

Zarzadzeniem Nr 176/2017 z dnia 13 kwietnia 2017 r.. Wojt Gminy Osjakoéw rozpatrzyt uwagi
do projektu Planu. Cztery uwagi zostaly uwzglednione w calosci, osiem uwag zostato
nieuwzglednonych, za§ dziewig¢ uwag zostalo uwzglednionych w czes§ci 1 w czesci
nieuwzglgdnionych, zgodnie z wyjasnieniem zawartym w ww. zarzadzeniu.

W zwiagzku z uwzglednieniem cze$ci uwag dokonano zmian w projekcie Planu oraz prognozie
oddzialywania na $rodowisko. Zmiany dotyczyly uktadu komunikacyjnego, przeznaczen i zasiegu
terené6w dla wybranych dzialek, w tym ustalen dla terenow rolniczych R oraz dla terenéw zabudowy
zagrodowej RM oraz zapiséw prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacych leja depresyjnego
zwigzanego z odwodnieniem ZG KWB , Belchatow”.

W nastepnej kolejnosci ponowiono czynnosci zwigzane z wylozeniem projektu Planu wraz
zprognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Wojt, ogloszeniem
i obwieszczeniem z dnia 9 czerwca 2017 r., oglosit w prasiec oraz poprzez ogloszenie lub
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Osjakéw o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) przedmiocie ponownego wylozenia;

2) mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planow oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 31 lipca 2017 r. jako koncowy termin ich sktadania;

3) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

4) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planow rozwigzaniami zaplanowanej

na dzien 26 czerwca 2017 1.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 26 czerwca 2017 r. udzial wzieli
teerirevee e eenenn oo, Poruszane tematy dotyczyly zagadnien ................c..oooeeennen.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 31 lipca 2017 r. na pismie bezposrednio
lub listownie do Urzedu Gminy w Osjakowie, ul. Targowa 26, 98-320 Osjakow, oraz za pomocq
elektronicznej skrzynki podawczej. W przewidzianym okresie, tj. w dniach od 19 czerwca 2017 r. do 31
lipca 2017 r. do Urzedu Gminy wplyneto .............cccccco e

Zarzgdzeniem NY .................. z dnia .............. Wojt Gminy Osjakow rozpatrzyt uwagi do
projektu Planu. ..........cocooveveiie e e,

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osjakéw, przyjetego
uchwata Nr L/232/2010 Rady Gminy w Osjakowie z dnia 9 listopada 2010 r.

W Studium wyodrebniono kilka rodzajow terendw zabudowanych i zurbanizowanych, terenow
zieleni urzadzonej i placow oraz terenow rolniczych. Plan miejscowy obejmuje niemal caty obszar
Gminy w zwigzku z czym wykorzystuje petne spektrum przeznaczen wskazanych w Studium. Poza
tym Plan uwzglednia m.in. wskazane w Studium: budowe¢ odcinkow obwodnic drogi krajowe;j,
budowe linii kolejowych, budowe gazociggu wysokiego ci$nienia, lokalizacj¢ w granicach Gminy
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych pozyskiwaniu energii ze zrodet
odnawialnych. W projekcie Studium przewidziano m.in. budowe pasazerskiej linii kolejowej Wielun-
Siemkowice oraz budowe linii technologicznej dla obstugi odkrywki wegla brunatnego ,,Zloczew”
w gminie Ztoczew, dla ktorej na rysunku Studium wskazano orientacyjne miejsca powigzan linii
technologicznej na granicy z sgsiednimi gminami, majace podlega¢ uscisleniu na etapie planu
miejscowego ( co w projekcie Planu uczyniono zgodnie z ,,Wstepnym studium wykonalnosci dla
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budowy linii kolejowej Belchatow-Ztoczew i jej wlaczenia w krajowa sie¢ kolejowa™). W projekcie
Planu wprowadzono strefy rezerw infrastrukturalnych dla odcinkéw obwodnicy drogi krajowej nr 74,
projektowanej linii Kkolejowej Belchatow-Zloczew oraz projektowanego gazociggu wysokiego
cisnienia. W planie uwzgledniono tez mozliwo$§¢ budowy urzadzen wykorzystujacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW, ustalajac
jednoczesénie warunki ich lokalizacji.

Ustalenia Studium w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzuja wg zasad okreslonych w podrozdziale pn. ,Interpretacja zgodnosci planéw miejscowych
ze Studium”. W podrozdziale wskazano, ze: ,,ustalenia zawarte w elaboracie Studium (...) nie sa
scistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw, nie ograniczaja
mozliwosci realizacji innych dziatan (...) stuzacych rozwojowi terendw zgodnie z polityka
przestrzenna okreslong w Studium”, ,,okreslone na rysunkach przeznaczenie terenow oznacza funkcje
dominujaca, a nie wylaczng. W granicach wyznaczonych terenow dopuszcza si¢ obok funkcji
dominujacej lokalizacje innych funkcji stuzacych jej obstudze”, ,,dopuszczalne jest w planie
miejscowych zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania” co nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium,
a ,ostateczne ustalenia granic terendw beda dokonywane w ramach miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego (...). W szczegdélno$ci wyznaczone granice dotyczace
przeznaczenia terendéw moga by¢ korygowane (...)”. Ustalenia Planu w zakresie przeznaczenia
terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, oparto na
dyspozycjach Studium z uwzglgdnieniem ww. wytycznych interpretacyjnych.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osjakéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osjakow, przyjetego uchwatg Nr L/232/2010 Rady Gminy
w Osjakowie z dnia 9 listopada 2010 r.

Stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Woéjt Gminy Osjakoéw przedstawia Radzie Gminy Osjakow projekt niniejszej uchwaty
wraz z nieuwzglednionymi uwagami celem uchwalenia.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdniono w sposob nastgpujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki
budynkow, materiatbw wykonczeniowych, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy na terenach sasiadujacych oraz tradycyjnych
form budownictwa wiejskiego;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci
wykorzystania terenow; zakazu realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakltadow
0 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej; zakazu lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz na wybranych terenach PU, stacji demontazu pojazdoéw
wycofanych z eksploatacji oraz innych miejsc przetwarzania pojazdow; zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zgodnie
z zakazami ustalonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow, zakazy nie obejmuja
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zalesien, zmiany lasu lub nieuzytku na
uzytek rolny lub wylesienia majgcego na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu oraz
gospodarowania woda w rolnictwie; wyznaczenie terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
wprowadzenie wymogdéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
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4)

5)

6)

7)

8)

i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi; w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesSnych —
cze$¢ gruntdow planowana jest do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, ochrona
gruntow rolnych i lesnych realizowana bedzie poprzez przestrzeganie powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych, w obszarze
objetym planem mozliwa jest lokalizacja obiektow zwigzanych z produkcja w gospodarstwach
rolnych, plan wspiera rolnicze wykorzystanie terenow, cze$¢ gruntdw rolnych (o niskiej
przydatno$ci rolniczej) przeznaczono do zalesienia, czg$¢ gruntdOw przeznaczone zostato na
tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk objetych zakazem zabudowy; poza tym wyznaczono
granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenie zasad dla:
a) strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego Osjakowa,
b) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, niebgdacych stanowiskami
archeologicznymi, niewpisanych do rejestru zabytkow,
c) stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanych
do rejestru zabytkow,
d) stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
e) obiektow i stanowiska archeologicznego wpisanych do rejestru zabytkow;
wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na
ich nie wystepowanie w obszarze planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, ksztaltowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa w szczegolnoséci w zakresie drog
publicznych, uwzglednienie rozwigzan zwigkszajacych bezpieczenstwo ruchu, wyznaczenie
stref rezerw infrastrukturalnych dla realizacji dla realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (projektowanych obwodnic na przebiegu drogi krajowej nr 74,
projektowanej obwodnicy na przebiegu drogi powiatowej nr P 4529E, projektowanej linii
kolejowej  Belchatow-Ztoczew, projektowanego gazociggu  wysokiego  ci$nienia),
wprowadzenie granic pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
nakaz dostosowania nawierzchni przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na
drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ruchu drogowego, respektowanie zapiséw przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami w granicach obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaréw w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 74 pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug, wskazanie
obszaroéw koncentracji zabudowy w o$rodkach ktore posiadajag juz wielofunkcyjny charakter
oraz dogodna dostepnos¢ komunikacyjna i wyposazenie w niezbedne sieci infrastruktury
technicznej, wykorzystanie walorow rekreacyjnych rzeki Warta poprzez wyznaczenie w jej
sasiedztwie terendw przeznaczonych na cele sportu irekreacji, wyznaczenie terenow pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w szczegolnosci pod budowe urzadzen wykorzystujacych energie
wod;
prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasnosci, uzasadnionym potrzebami
interesu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego, wprowadzenie dyspozycji funkcjonalnych ograniczajacych
wystepowanie konfliktow przestrzennych;
potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacjg obiektow o wysokosci
50,0 m n.p.t. 1 wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa oraz poprzez wskazanie na
obowigzki, wynikajgce z przepisow prawa dotyczacych obronnosci panstwa, dostosowania:
drog  publicznych, sieci iurzadzen  zaopatrzenia ~w wodeg, sieci  iurzadzen
telekomunikacyjnych do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;
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9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie wymogéw w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych; uwzglednienie potrzeb w zakresie mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej, dostosowanie istniejacych drog do parametréw wymaganych przepisami prawa,
ustalenie zaopatrzenia w ciepto z obowiagzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
wyznaczenie stref rezerw infrastrukturalnych dla realizacji dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym), wyznaczenie nowych terenéw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury  technicznej,  dopuszczenie  budowy i rozbudowy  przewodowej
i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Osjakow,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 6 lutego 2017 r. do 8 marca 2017 r.
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Osjakow,

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 27 lutego 2017 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow;

e) ponowne udostgpnienie projektu planu do wglgdu w dniach od 19 czerwca 2017 r. do
17 lipca 2017 r. W okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu
Gminy Osjakow,

f) ponowne zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 26 czerwca
2017 r.,

g) ponowne umozliwienie skladania uwag i wnioskow;

h) biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Osjakow;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz wyznaczenie terendow infrastruktury
technicznej: wodociagi.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terenéow ksztaltowano w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujacym w interesy prywatne, uzasadnionym potrzebami interesu
publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzgledniono wiele sposrod
ztozonych wnioskow.

Przyjete wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejagcego
stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy
i tym samym zachowaniu ladu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Spo$réd rozpatrywanych wariantow, zarOwno w zakresie rozwigzan
przestrzennych jak i sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage
potrzeby ochrony $rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych
inwestorow.



Dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; rozwoj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajacym dostgp do urzadzonych drog publicznych — korytarzy i punktow weztowych
przeptywu osob i towarow, wicksze obszary koncentracji zabudowy przewiduje si¢ wylacznie
w osrodkach ktore posiadajg juz wielofunkcyjny charakter, w tym uslugi niezbedne dla
zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow, ograniczajac tym samy potrzebe
przejazdow;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego poprzez
obowigzek dostosowania drog dla potrzeb publicznego transportu autobusowego, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow oraz zapewnienie strefy rezerwy
infrastrukturalnej dla projektowanej linii kolejowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wprowadzenie rozwigzan stuzacych podniesieniu bezpieczenstwa
rowerzystow na przebiegu oznaczonych na rysunku planu szlakéw rowerowych; budowe drog
rowerowych z mozliwoscig ruchu pieszych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupehienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
W bezposrednim  sgsiedztwie — obszary charakteryzujace si¢ dostepem do  sieci
komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajagcym na
obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Osjakow dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Gminy Osjakow. W dniu 29 kwietnia 2013 r. Rada Gminy w Osjakowie, zgodnie z art. 32 ust.
2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XXXI1/158/2013 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza wskazuje migdzy innymi na:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osjakow;

2) czesciowy brak zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zwymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym spowodowany zmiang przepisow dotyczacych formy i zakresu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) czeSciowy brak aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osjakoéw przyjetego uchwatag Rady Gminy Osjakéw Nr X1X/92/2004 z dnia 12 lipca 2004 r.
w zakresie jego zgodnosci z polityka przestrzenng zawarta w Studium ze wzgledu
na wprowadzone w niej zmiany, szczegdlnie przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe
oraz zmian¢ zasad zagospodarowania terenow inwestycyjnych.

Plan w pelni wyczerpuje zakres i posiada form¢ wskazane dla miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w aktualnie obowigzujacych przepisach prawa. Jednocze$nie
stanowi odzwierciedlenie stale aktualnej polityki przestrzennej zawartej w obowigzujacym Studium.
Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Osjakow sg zgodne z wynikami przeprowadzonej analizy.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie
wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen
projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wtasnych Gminy, okreslonych
wust. 1 art. 7 ustawy z dn. 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym. Na obszarze obj¢tym planem
zadania, na ktorych realizacj¢ konieczny jest wykup gruntow lub naktady finansowe na realizacje
inwestycji, dotycza: gminnych drég, wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekow komunalnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, edukacji publicznej,
kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych, utrzymania
gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych, zieleni
gminnej oraz moga dotyczy¢: zaopatrzenia w cieplo, zaopatrzenia w energie elektryczna, w gaz oraz
rozbudowy sieci telekomunikacyjnych. Ponad powyzsze wydatki z budzetu beda wigzaly si¢
z ewentualng wyptata odszkodowan, zwigzang ze spadkiem warto$ci nieruchomosci.

Koszty budowy lub przebudowy drog krajowych i powiatowych oraz budowy projektowane;j linii
kolejowej Betchatow-Ztoczew nie obciaza budzetu Gminy.

Wplywy do budzetu Gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu obejmuja dochody
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz dochody z tytutu sprzedazy dzialek gminnych. Ponadto realizacja ustalen projektu
Planu moze rowniez skutkowa¢ wpltywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie sa mozliwe do
oszacowania. Obejmujg one: wptywy z podatku od 0sob fizycznych zamieszkatych w obszarze Gminy
i 0sob prawnych posiadajacych siedzibe w obszarze Gminy, wptywy z podatku od czynno$ci cywilno-
prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomosci i budowli.

Wptywy do budzetu z tytulu obcigzenia optatg planistyczng mogg by¢ realizowane w ciggu 5 lat
od daty uchwalenia Planu.

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych wydatki z budzetu Gminy beda wyzsze niz
wplywy z podatkoéw, optat planistycznych oraz sprzedazy dziatek gminnych.

Ustalenia Planu sg podstawg to tworzenia sprzyjajacych warunkow dla osadnictwa dla
mieszkancéw oraz do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej dla inwestorow. Planowane
przeznaczenie nowych terendw na cele inwestycyjne i mieszkaniowe sg czynnikami stymulujgcymi
naplyw inwestorow. Podobnie naplyw nowych mieszkancow czy przedsigbiorcow skutkowaé moze
wzrostem wplywow z optacanego przez nich podatku dochodowego.

Wszystkie przedstawione ,,skutki finansowe” beda roztozone w czasie, podobnie jak sama
realizacja ustalen Planu. Oszacowane wydatki, nie musza by¢ poniesione od razu w catej wysokosci —
realizacja ustalen planu winna przebiega¢ stopniowo. Przewiduje si¢, ze realizacja ustalen
przedmiotowego projektu planu bedzie przebiega¢ etapami:

1) pozyskanie nieruchomosci na realizacje celow publicznych;

2) realizacja sieci infrastruktury technicznej;

3) budowa i urzadzenie drog;

4) zainwestowanie zgodnie z ustaleniami Planu.

W pierwszych etapach (1-3) wydatki z budzetu gminy beda dominowaty nad wptywami.
Stopniowo beda rowniez wzrasta¢c wplywy do budzetu. Nalezy pamiegtaé, ze nie wszystkie
zaprojektowane drogi i sieci infrastruktury technicznej muszg by¢ budowane bezzwlocznie, zaraz po
wejsciu w zycie ustalen planu. Kolejno$¢é inwestycji powinna by¢ zracjonalizowana: w pierwszej
kolejnosci realizowane by¢ powinny te, ktore stuzg rozwojowi zainwestowania w sgsiedztwie juz
zainwestowanych terenow oraz te, ktore stanowig oferte inwestycyjng Gminy. Pozwoli to na
poniesienie nizszych wydatkéw w pierwszym etapie realizacji ustalen Planu oraz szybsze uzyskanie
wzrostu wplywow do budzetu z tytutu podatkow od nieruchomosci.



Opracowana prognoza skutkow finansowych ma charakter szacunkowy, rzeczywiste wpltywy do
budzetu Gminy moga odbiega¢ od tych przedstawionych w prognozie. Ceny i wskazniki, jakimi
postuzono si¢ dla potrzeb prognozy sa aktualne w momencie jej sporzadzania i powinny podlegac
weryfikacji ze wzgledu na zmiany koniunktury gospodarczej, inflacje i inne nieprzewidywalne
czynniki wyrazajace si¢ nizszymi lub wyzszymi wpltywami z podatku od nieruchomos$ci oraz
odbiegajacymi od przewidywanych wptywami z tytutu optaty planistyczne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy czes¢ tekstowa oraz
graficzng (bgdaca zatacznikiem do uchwaly) wraz z pozostatymi zatacznikami:
1) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia niecuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu
planu;
2) 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminny oraz zasadach ich finansowania;
zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Osjakow.



